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OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU

Przedmiotem Konkursu jest wykonanie koncepcji architektonicznej budynku Ratusza Miejskiego,
zlokalizowanego na czesci dziatki nr 1166/4, obr. 0001, potozonej przy ul. Gen. Jarostawa
Dabrowskiego w Oswiecimiu.

Koncepcja obejmuje projekt budynku wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach opracowania
konkursowego, propozycjg powigzan komunikacyjnych z istniejgca siatkg ciggdw pieszych i uktadem
drogowym — wraz z okre$leniem szacownych kosztow wykonania ustugi bedacej przedmiotem
zamowienia, okreslonej w Regulaminie Konkursu.

OPIS LOKALIZACIJI INWESTYCJI

LOKALIZACIA I TEREN OBJETY OPRACOWANIEM

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta, pomiedzy
ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego od strony potudniowej a ul. Zwirki i Wigury od strony pétnocne;.
Stanowi obecnie czes¢ targowiska miejskiego, pozostajgc otoczonym od strony potnocnej, zachodniej
i potudniowej zréznicowang zabudowa, o funkcji przewaznie mieszkaniowej. Od strony wschodniej
sgsiaduje z obiektami targowymi: wiatg oraz budynkiem administracyjnym. W czesci potudniowo-
zachodniej, w stosunkowo luznej relacji z dziatkg, po przeciwlegtej stronie ul. Gen. Jarostawa
Dabrowskiego, znajduje sie niewielki skwer / park.

Lokalizacja jest bardzo dobrze skomunikowana z pozostatg cze$cig miasta, zaréwno w aspekcie dojsé
pieszych, jak tez w odniesieniu do srodkéw transportu publicznego oraz indywidualnego.

Zakres opracowania konkursowego przedstawiono na zatgczniku nr M03 do regulaminu Konkursu.

STAN ISTNIEJACY

Dostep do terenu inwestycji zapewniony jest poprzez zjazdy publiczne z ul. Gen. Jarostawa

Dabrowskiego od strony potudniowej oraz z ul. Zwirki i Wigury od strony pétnocne;.

Dziatka jest w wiekszosci niezabudowana, a jej nawierzchnie stanowi uktad drég wewnetrznych i

miejsc parkingowych. W narozniku potudniowo-zachodnim znajdujg sie parterowe obiekty handlowo-

magazynowe, o lekkiej konstrukcji, przeznaczone do likwidacji.

Zachodnig czesc terenu oraz fragmenty przy pétnocnej potudniowej graniczy dziatki stanowig trawniki

i zielen wysoka. Okazate drzewa rosng réowniez na sgsiednich dziatkach, w pasach drogowych

od strony pétnocnej i potudniowo-zachodnie;j.

Istniejgca infrastruktura techniczna na terenie objetym opracowaniem oraz w jego bezposrednim

sgsiedztwie to:

e sie¢ gazu gnD150 (wzdtuz potnocnej granicy dziatki),

e siec cieptownicza ¢cD250 (wzdtuz zachodniej granicy dziatki),

e sie¢ wodociggowa woD200, kanalizacji sanitarnej ksD400 i kanalizacji opadowej kdD1200 (wzdtuz
potudniowej granicy dziatki),

e zewnetrzne instalacje i przytgcza: energii elektrycznej, oswietlenia terenu, wody i kanalizacji.

ZALOZENIA | WYTYCZNE PODSTAWOWE

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Obecnie dla obszaru objetego konkursem obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu przy ul. Dgbrowskiego (Uchwata nr X1/99/07
Rady Miasta Oswiecimia z dnia 27 czerwca 2007 r.).
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Z uwagi na fakt, ze Zamawiajgcy przystapit do zmiany powyzszego planu, jako podstawe planistyczna
na potrzeby opracowania konkursowego nalezy przyja¢ PROJEKT miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Dgbrowskiego, ograniczonego
ulicami: Dagbrowskiego, Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury — stanowiacy zatacznik nr M02 oraz M02a
do regulaminu konkursu. W chwili ogtoszenia konkursu projekt planu znajduje sie na etapie
opiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.

Budynek nowego Ratusza Miejskiego nalezy zlokalizowa¢ w obszarze oznaczonym w projekcie MPZP
symbolem 1UA (teren ustug biurowych i administracyjnych), dla ktérego ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
e dla budynkéw ustugowych do 20 m oraz maksymalnie do 5 kondygnacji nadziemnych,
e dla budynkéw, nie wymienionych w lit. a, do 6 m,
e dla budowli do 6 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. k;

b) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;

c) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5;

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

e) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%;

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%.

ETAPOWANIE INWESTYCJI | EKONOMIKA ROZWIAZAN

Nie przewiduje sie etapowania inwestycji. Nalezy zaprojektowac budynek wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng, realizowane jednoetapowo.

Nalezy ograniczyé do niezbednego minimum zakres robdt ziemnych w odniesieniu do czesci
podziemnej budynku. Preferowane beda rozwigzania minimalizujace wielko$¢ czesci podziemnej,
ktdra nie powinna wykracza¢ poza obrys czesci nadziemnej.

WYTYCZNE DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W bezposrednim otoczeniu budynku nalezy zlokalizowa¢:

e atrakcyjnie zaprojektowang przestrzen publiczng, z elementami matej architektury i infrastruktury
rekreacyjnej, petnigcg jednoczesnie funkcje reprezentacyjnej strefy wejsciowej do budynku,

e miejsca postojowe dla samochodéw pracownikéw i interesantéw, w ilosci wynikajgcej z ustalen
MPZP, z dopuszczeniem mozliwosci ich zadaszenia lekkg konstrukcjg z fotowoltaika,

e miejsca na rowery/hulajnogi, z dopuszczeniem mozliwosci ich zadaszenia lekka konstrukcja,

e punkt tadowania aut elektrycznych (min. 1 szt.)

3.4 ROZWIAZANIA PRO-SRODOWISKOWE | PROSPOLECZNE

Zamiarem Inwestora jest zbudowanie budynku optymalnego pod wzgledem ekonomicznym
i ekologicznym, zgodnego ze wspodtczesnie rozumianymi zasadami zréwnowazonego rozwoju. Nalezy
uwzgledni¢ kwestie minimalizacji kosztow utrzymania budynku i nada¢ im priorytet wzgledem
kosztéw inwestycyjnych, kazdorazowo zachowujac racjonalnosc¢ przyjetych rozwigzan.

W obiekcie nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne i technologiczne zmierzajace
do zminimalizowania kosztow eksploatacyjnych oraz konsumpcji energii, w szczegélnosci pochodzacej
ze zrddet zasilanych paliwami kopalnymi. Celem jest realizacja budynku energooszczednego.

Dobor rozwigzan w zakresie energooszczednosci i rozwigzan ekologicznych pozostawia sie do decyzji
uczestnikdw konkursu z zastrzezeniem, ze rozwigzania te bedg elementem oceny sgdu konkursowego.
Projekt powinien spetnia¢ warunki projektowania uniwersalnego, zgodnie z ustawg o dostepnosci dla
0s0b o szczegdlnych potrzebach — rozwigzania te bedg elementem oceny sagdu konkursowego.
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WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE:

Nalezy przewidzie¢ nastepujgce grupy funkcjonalne pomieszczen:

pomieszczenia administracyjne Kierownictwa Urzedu Miasta,
pomieszczenia administracyjne Rady Miasta oraz Sala Sesyjna,
pomieszczenia poszczegdlnych Wydziatéw Urzedu Miasta i Biura Rozwoju Miasta
pomieszczenia administracyjne tzw. Samodzielnych Stanowisk Pracy,
pomieszczenia Sekcji IT,

pomieszczenia Urzedu Stanu Cywilnego i Sala Slubdw,
pomieszczenia Strazy Miejskiej,

pomieszczenia uzupetniajace,

pomieszczenia techniczne i gospodarcze,

komunikacja wewnetrzna oraz toalety ogdlnodostepne,

garaz.

Szczegbtowe zestawienie oraz szacunkowe wielko$ci pomieszczen zawarto w zatgczniku/Tabelaryczne
zestawienie powierzchni budynku/ nr M06a.

Zamawiajgcy zastrzega, ze celowo nie okresla powierzchni poszczegdlnych pomieszczen, lecz wskazuje
jedynie przyblizone wielkos$ci poszczegdlnych grup funkcjonalnych. Jako wigzacg wytyczng w tym
zakresie nalezy przyjgé, ze uzyskana taczna powierzchnia netto budynku (obejmujaca wszystkie
zaprojektowane pomieszczenia bez wyjatku) nie moze byé mniejsza niz 5.200 m? oraz nie moze
przekraczaé¢ 6.000 m2. W przypadku pomieszczen, dla ktérych w zatgczniku M06a okreslono wielkosci
minimalne, wartosci te muszg zostac

CHARAKTERYSTYKA POSZCZEGOLNYCH GRUP FUNKCJONALNYCH

4.1.1 Pomieszczenia administracyjne:

Minimalng powierzchnie pomieszczenia biurowego statej pracy nalezy wyliczyé przyjmujac min. 8m?
na 1 pracownika, przy jednoczesnym spetnieniu wymogu zachowania wielkosci pojedynczego
pomieszczenia hie mniejszej niz 12 m2. Dopuszcza sie mozliwo$é taczenia czesci pokoi biurowych w
wieksze pomieszczenia, z wydzieleniem stanowisk pracy przy wykorzystaniu aranzacji meblowej — pod
warunkiem zapewnienia potrzebnego na danym stanowisku stopnia separacji od pozostatych
stanowisk. Nie dopuszcza sie taczenia pokoi biurowych Wydziatu Podatkowego.

4.1.2 Pomieszczenia Rady Miasta:

Wszystkie pomieszczenia zespotu Rady Miasta nalezy zlokalizowaé na jednym, wspdlnym poziomie
z grupg pomieszczen Sali Sesyjne;j.

W budynku Ratusza nalezy zaprojektowacd reprezentacyjng Sale Sesyjng Rady Miasta dla okoto 60 oséb
(z mozliwoscig uzycia sprzetu multimedialnego, w tym: opuszczany ekran, projektor, system
mikrofonowy dla kazdego radnego, kamery umozliwiajgce wideorejestracje i mozliwos$¢ transmisji
obrad online) oraz widownig dodatkowo dla 0k.50-60 os6b. Wysokos$¢ pomieszczenia w $wietle
min. 5,0m. Sala Sesyjna na srodku powinna mie¢ miejsca przy stolach dla radnych, kierownictwa
Ratusza, zaproszonych gosci, stét prezydialny dla przewodniczacego i wiceprzewodniczgcego rady,
stanowisko dla pracownikéw Biura Rady obstugujacych sesje.

Przy Sali Sesyjnej nalezy zaprojektowa¢ dwie sale narad: dla 15 oraz dla 20 oséb.

4.1.3 Pomieszczenia Urzedu Stanu Cywilnego:

W budynku Ratusza nalezy zaprojektowaé reprezentacyjne pomieszczenie Sali Slubéw o wysokosci w
$wietle min. 4,0m, przeznaczona dla ok. 50 0séb. Przy Sali Slubéw nalezy zlokalizowa¢ poczekalnie, z
wejsciem z zewnatrz odrebnym od wejscia gtéwnego do Ratusza oraz bezposrednim i wygodnym
dostepem do Sali Slubdw. Nalezy tei przewidzie¢ pomieszczenie Kierownika USC oraz niewielkie
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pomieszczenie socjalno-gastronomiczne. Sugerowana lokalizacja powyziszych pomieszczen -
na parterze.

4.1.4 Pomieszczenia Strazy Miejskiej:

Na parterze budynku, w sgsiedztwie portierni, nalezy zlokalizowa¢ pomieszczenie dyzurnego Strazy
Miejskiej. W pomieszczeniu tym nalezy zapewni¢ miejsce dla lokalizacji kompletu urzgdzen systemu
monitoringu wizyjnego miasta (odbidr i wizualizacja sygnatu z min. 150 kamer, z mozliwoscig dalszej
rozbudowy w przysztosci). Dodatkowa wyodrebniona toaleta z dostepem bezposrednio
z pomieszczenia dyzurnego.

Pozostate pomieszczenia Strazy Miejskiej nie muszg sgsiadowac z pomieszczeniem dyzurnego.

W zespole nalezy zaprojektowa¢ dwa kompletne wezty szatniowo-toaletowe (damski i meski)
z natryskami oraz pomieszczenie socjalne pracownikéw Strazy Miejskie;j.

4.1.5 Pomieszczenia uzupetniajgce:

Na parterze budynku nalezy zaprojektowaé gtéwne pomieszczenie bezposredniej obstugi
interesantéw, tj. Sale Obstugi Klienta. W ramach wspélnej, odpowiednio strefowanej przestrzeni
nalezy zaprojektowaé stanowiska Dziennika Podawczego, informacji, szatnie dla gosci oraz punkt
ksero. Zapewnié¢ drugie / dodatkowe wejscie, niezalezne od reprezentacyjnego wejscia gtdwnego.
W sali obstugi nalezy przewidzie¢ wydzielone przestrzenie do rozméw ze stronami oraz stanowisko do
potwierdzania profilu zaufanego.

W sgsiedztwie Sali obstugi klienta, w miare mozliwosci w rejonie wejscia gtéwnego, nalezy
zaprojektowac¢ pomieszczenie portierni i BMS. Zapewni¢ w nim miejsce dla lokalizacji kompletu
urzadzen systemu BMS i SSP budynku oraz dodatkowg toalete z dostepem bezposrednio
Z pomieszczenia portierni.

Nalezy zaprojektowac pomieszczenie (lub zespdt pomieszczenl) kancelarii niejawnej, spetniajgce
wymagania przepisow dotyczacych organizacji i funkcjonowania kancelarii tajnych dla
przechowywanych dokumentéw o charakterze "POUFNE" oraz "ZASTRZEZONE".

W budynku nalezy zaprojektowad 4 ogdlne sale narad, z ktorych przynajmniej dwie (tj. saladla40i dla
10-ciu oséb) nalezy zlokalizowa¢ na kondygnacji wspdlnej z pomieszczeniami Kierownictwa Urzedu.
W budynku nalezy zaprojektowaé pomieszczenie / strefe ,,Open Space”, bedacg miejscem odpoczynku
pracownikéw. Dodatkowo, na kazdej kondygnacji w strefach przeznaczonych dla pracownikéw
administracyjnych, nalezy zaprojektowaé 2 pomieszczenia socjalne.

Nalezy zaprojektowad $redniej wielkosci kawiarnie / restauracje. Sugerowana (nieobligatoryjna)
lokalizacja na najwyzszej kondygnacji, z mozliwoscig otwarcia np. na taras widokowy. Dojscie gosci i
pracownikéw oraz dostawa produktéw do pomieszczen kawiarni / restauracji winno by¢ niezalezne
od wejs¢ do pomieszczen Ratusza i umozliwia¢ funkcjonowanie poza godzinami pracy Urzedu

4.1.6 Pomieszczenia techniczne i gospodarcze:

W ramach grupy pomieszczen technicznych nalezy zaprojektowaé wszelkie niezbedne pomieszczenia
pozwalajgce na niezaktécone funkcjonowanie techniczne budynku oraz jego utrzymanie i
konserwacje. Powyisze obejmuje takze niezbedne pomieszczenia szatni, toalet i umywalni dla
personelu technicznego.

W  budynku powinny znalezé sie réwniez archiwa (z wymogiem zastosowania systemu
przeciwpozarowego gaszenia gazem), pomieszczenia magazynowe oraz serwerownia i pomieszczenie
UPS. Nie dopuszcza sie lokalizacji archiwow, serwerowni i pomieszczenia UPS ponizej istniejgcego oraz
projektowanego poziomu terenu wokét budynku.

4.1.7 Garaz

Pod budynkiem nalezy zaprojektowac garaz podziemny, przeznaczony dla pracownikéw Urzedu
oraz funkcjonariuszy Strazy Miejskiej. Zamawiajgcy preferuje garaz jednokondygnacyjny, niewystajgcy
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poza obrys cze$ci nadziemnej budynku i niewymagajgcy oddymiania. Nie dopuszcza sie stosowanie
platform parkingowych wielopoziomowych (tzw. "Parklift") oraz systeméw przesuwnych miejsc
parkingowych. Nie dopuszcza sie rowniez dostepu do garazu za pomocg wind parkingowych. Wielko$¢
garazu i tgczng ilos¢ miejsc parkingowych (w tym miejsc zewnetrznych) nalezy dostosowaé do
wymagan MPZP.

Wysokos¢ garazu musi umozliwi¢ parkowanie pojazdéw Strazy Miejskiej typu "Renault MASTER" o
wysokosci min. 250cm

STREFOWANIE

Podziat funkcji wewnatrz budynku winien uwzglednia¢ strefowanie filtrujgce uzytkownikéw. Nalezy
wydzieli¢ nastepujace strefy:

Strefe A - ogdlnodostepna, z nieograniczonym dostepem publicznym,

Strefe B - z dostepem dla pracownikéw urzedu oraz zweryfikowanych gosci,

Strefe C - przeznaczong jedynie dla pracownikéw z okreslonymi uprawnieniami,

Strefe D — przeznaczong dla pracownikéw ochrony budynku oraz obstugi monitoringu wizyjnego
miasta,

Strefe E - przeznaczong dla pracownikéw posiadajgcych dostep do kancelarii niejawnej,

WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE

Budynek powinien byé wyposazony we wszystkie niezbedne do uzytkowania instalacje (o ile wynika
to z wymagan stosownych przepiséw techniczno-budowlanych), w szczegdlnosci:

e oswietlenia podstawowego, oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

e zasilania gniazd wtykowych podstawowe, komputerowe i awaryjne,

e system korekty dostepu swiatta dziennego,

e wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania z sieci miejskiej, wentylacji i klimatyzaciji,
e System Sygnalizacji Pozaru SAP,

e Dzwiekowy System Ostrzegawczy DSO, z powiadamianiem gtosowym,

e system oddymiania,

e state urzadzenia gasnicze (szczegbtowy zakres do ustalenia na etapie koncepcji pokonkursowej)
e System Telewizji Dozorowanej CCTV,

e System Kontroli Dostepu SKD,

e System Sygnalizacji Wtamania i Napadu SSWiN,

e okablowania strukturalnego, i Wi-Fi

e teletechniczneji telefonicznej,

e dZwigi osobowe,

e elektroniczne systemy obstugi klienta oraz spotkan / konferencji.

WYTYCZNE DLA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek powinien petni¢ funkcje reprezentacyjng i mie¢ nie mniej niz 4 kondygnacje. Przedpole
budynku powinno cechowac sie duzymi walorami reprezentacyjnymi, a sam budynek powinien mie¢
nowoczesng bryte, bedacg wizytdowka rozwijajgcego sie miasta. Sugerowana (nieobligatoryjna)
lokalizacja gtdwnego wejscia i frontu budynku — od strony ul. Gen. Jarostawa Dgbrowskiego. Budynek
winien miec gtéwne wejscie reprezentacyjne i drugie wejscie bezposrednio do sali obstugi klienta.
W miare mozliwosci i w zaleznosci od przyjetego uktadu funkcjonalnego, zaleca sie zaprojektowanie
odrebnego wejscia dla pracownikdw, a takze niezaleznego wejscia do kawiarni / restauracji.
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STOWARZYSZENIE ARCHITEKTOW POLSKICH
ODDZIAL KRAKOW

Projektujgc zagospodarowanie terenu nalezy uwzgledni¢ znajdujgce sie we wschodniej czesci dziatki
(poza obszarem objetym konkursem) zabudowania targowiska miejskiego, w tym parterowy budynek
administracyjny, ktory podlega zachowaniu.

Dopuszcza sie przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej, znajdujgcej sie w zachodniej czesci terenu
objetego konkursem. Nie dopuszcza sie przebudowy miejskich sieci wod-kan, zlokalizowanych
w potudniowej czesci terenu (poza nieprzekraczalng linig zabudowy).

Nalezy dazy¢ do minimalizowania negatywnych skutkdw inwestycji wzgledem $rodowiska
przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania mozliwie jak najwiekszej liczby drzew.

RATUSZ MIEJSKI W OSWIECIMIU 8 ZALACZNIK M01 — DO REGULAMINU KONKURSU
OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU



